Vejledning til bekendtgarelse om individuel maling af el, gas,
vand, varme og kgling

Indledning

Denne vejledning uddyber og praeciserer bestemmelserne i bekendtgarelse nr. 563 af 2. juni 2014 om
individuel maling af el, gas, vand, varme og kgling, som &ndret ved bekendtgarelse nr. 1291 af 8.
december 2014 og ved bekendtgarelse nr. 1383 af 21. september 2020. Vejledningen giver mere
konkrete anvisninger pa og forslag til udmgntningen heraf. Bekendtgarelsen med andringer betegnes
her malerbekendtgarelsen eller blot bekendtgarelsen. Vejledningen er geldende fra den 1. januar 2021
og erstatter Vejledning nr. 11032 af 18/11/2015.

Reglerne om individuel maling er indfart for at motivere til et lavere ressourceforbrug. Nar den enkelte
selv skal betale for eget forbrug, giver det en direkte gkonomisk tilskyndelse til at nedseette forbruget.
Bedre vaner samt udskiftning til apparater og udstyr, der bruger faerre ressourcer, medfgrer pa denne
made lavere udgifter for den enkelte familie. For f.eks. vand giver det foruden til den direkte
tilskyndelse til at spare ogsa incitament til at reparere lgbende toiletter eller dryppende vandhaner.

Kommunerne har adgang til at give dispensation fra reglerne om obligatorisk maling ud fra en konkret
vurdering i den enkelte bygning.

Bestemmelserne om individuel maling er indfert pa grundlag af Malerudvalgets arbejde i arene 1993-
95. Udvalget blev nedsat af boligministeren med reprasentanter for en reekke organisationer og andre
ministerier og fik til opgave bl.a. at udforme en handlingsplan for indfarelse af obligatorisk individuel
maling af el, gas, vand og varme. Udvalget har i Beteenkning 1286 om obligatorisk individuel maling af
forbrugsposter gjort status over kendt teknologi og metoder, kortlagt eksisterende barrierer og vurderet
de gkonomiske konsekvenser af individuel maling af de enkelte forbrugsposter. Pa det grundlag
opstillede udvalget et forslag til en handlingsplan for individuel maling af forbrugsposter. I bilaget til
betenkningen findes mere detaljerede oplysninger om de data, som udvalget har indsamlet. Udvalgets
forslag blev senere fulgt, da Folketinget i juni 1995 enstemmigt vedtog at indfare regler om individuel
maling i form af en bemyndigelse til boligministeren i byggelovens § 4A og § 31, stk. 2.
Bemyndigelserne blev i oktober 1996 udmgntet i bekendtgarelsen nr. 891 om individuel maling af el,
gas, vand og varme.

I november 2009 fremsatte Dansk Folkeparti forslag til folketingsbeslutning om obligatorisk brug af
vandmalere pa varmt og koldt vand i alle flerbrugerejendomme, herunder erhvervsejendomme og
udlejningsejendomme. Et enstemmigt Boligudvalg besluttede i marts 2010, at en arbejdsgruppe skulle
nedseettes for at undersgge en reekke forhold i forbindelse med et eventuelt krav om obligatorisk
individuel brug af vandmalere pa varmt og koldt vand i flerbrugerejendomme. Arbejdsgruppens
konklusioner farte pa daveerende tidspunkt ikke til et krav om obligatorisk brug af vandmalere.

| oktober 2012 tradte Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2012/27/EU om energieffektivitet, om
@ndring af direktiv 2009/125/EF og 2010/30/EU samt om ophavelse af direktiv 2004/8/EF og
2006/32/EF, i kraft. Energieffektiviseringsdirektivet har bl.a. til formal at gge energieffektiviteten i den
Europeeiske Union ved at reducere Unionens primeare energiforbrug med 20 pct. senest i 2020.
Direktivets artikel 9 stiller krav om individuel maling af el, gas, varmt vand, varme og kgling i bolig- og
erhvervsenheder. Kravet er ubetinget/obligatoriske for sa vidt angar nybyggeri og ved nyinstallering.



For sa vidt angar nogle forbrugsposter i bestaende bebyggelse, skal kravet alene opfyldes, safremt det er
teknisk muligt og omkostningseffektivt at installere den pageeldende individuelle maler.

Den 2. juni 2014 tradte &ndringerne i malerbekendtgarelsen i kraft. Z£ndringerne har til formal at
implementere energieffektiviseringsdirektivets artikel 9. £ndringerne har endvidere til hensigt at
opdatere malerbekendtggrelsens regler om individuel maling saledes, at disse stemmer overens med
byggepraksis pa omradet. Revidering af malerbekendtgarelsen har bade taget afsat i den ovenfor
neevnte arbejdsgruppes konklusioner samt i de fastsatte krav i energieffektiviseringsdirektivet. Grundet
alderen pa den forrige malerbekendtgarelse samt omfanget af @ndringer blev malerbekendtgarelsen
genudstedt som bekendtgarelse nr. 563, mens bekendtggrelse nr. 891 blev ophevet.

| december 2018 tradte Europa-Parlamentets og Radets direktiv (EU) 2018/2002 af 11. december 2018
om &ndring af direktiv 2012/27/EU om energieffektivitet i kraft. Direktivets artikel 9c stiller krav om
fiernafleeselige malere og varmefordelingsmalere.

Pa baggrund af andringsdirektivet blev malerbekendtggrelsen a&ndret med ikrafttreedelse den 25.
oktober 2020. &ndringen har til formal at implementere andringsdirektivets artikel 9c. Der stilles
derfor nu krav om, at malere til maling af varme, kaling og varmt brugsvand, og varmefordelingsmalere
til maling af varme der installeres i bebyggelse, skal vere fjernafleselige, medmindre dette ikke er
omkostningseffektivt. Malere og varmefordelingsmalere installeret i eksisterende byggeri skal gares
fiernaflaeselige eller udskiftes til fjernafleeselige malere senest den 1. januar 2027, medmindre dette ikke
er omkostningseffektivt. | denne vejledning uddybes reglerne i bekendtggrelsen neermere. Vejledningen
henvender sig til ejere af bygninger, til boligselskaber, forsyningsselskaber og kommuner og vil
forhabentlig gare det lettere at tilretteleegge den lokale beslutningsproces hensigtsmaessigt.
Bekendtgarelsens bestemmelser gennemgas én efter én efter et indledende afsnit om terminologi.

Terminologi
Besparelser

Ved overgang fra kollektiv til individuel afregning af forbrug tilskyndes den enkelte enhed til at nedseette
forbruget, jf. formalet med malerbekendtgerelsen. Den forventede besparelse er et centralt element i
beregningen af rentabilitet, som skal vurderes ved installation af malere i bestaende bebyggelse for enkelte
forbrugsposter — iseer varmt vand, idet forbrugere af gas og fjernkgling oftest har et direkte kundeforhold
til forsyningsvirksomheden og dermed en afregningsmaler.

I malerudvalgets betaenkning til den oprindelige malerbekendtgarelse er der gengivet erfaringer med
indfagrelse af malere i et starre antal bygninger. Der findes ogsa senere undersggelser, der beskaftiger
sig med realiserede besparelser ved overgang til individuel maling. Vejledende er der konstateret
fglgende gennemsnitlige besparelser:

* El 20 pct.
* Varme: 10 pct.
« Koldt vand: 10-20 pct.
* Varmt vand: 20-25 pct.

Det anbefales at leegge ovenstaende erfaringstal om besparelsen til grund for udregningen af
rentabiliteten. Besparelserne kan naturligvis variere afhaengig af de konkrete forhold i den enkelte
bygning ligesom den kan afhange af forbruget for installation af malere. Der er ikke fundet studier, der
omhandler besparelser ved individuel gas- og kelemaling, men en tilsvarende effekt ma forventes.



Teknisk gennemfarligt

Overordnet kan det antages at veere teknisk gennemfarligt at opsette malere, nar dette ikke kraever
@ndring eller rekonstruktion af installationens rer eller sdgar bygningens vaegge, elementer mv.
Betingelsen haenger sammen med den om omkostningseffektivitet, idet det ikke kan udelukkes, at
udgifter til sma @ndringer kan opvejes af besparelsen. Se mere under definition af omkostningseffektiv
og/eller besparelser. Under hver bestemmelse, hvor betingelserne optraeder, vil der veere specifikke
eksempler pa, hvilke tiltag der forventes at veere teknisk gennemfarlige (og rentable).

Omkostningseffektiv

Ved omkostningseffektiv menes rentabelt. Begrebet er defineret ved, at besparelsen i malerens levetid
overstiger investeringen. Der er saledes tale om en simpel tilbagebetalingstid, hvor den arlige besparelse
gange levetiden skal veere stgrre end investeringen.

— Besparelsen fremkommer ved overgang fra kollektiv til individuel betaling, jf. formalet med
malerbekendtgarelsen og afsnittet om besparelser.

— Levetiden for en maler er typisk begranset af reglerne om maleteknisk kontrol snarere end den
fysiske levetid.

— Investeringen omfatter initialomkostningerne til installation af malere, herunder malerens pris,
arbejdslen, evt. kodning af fijernafleesning mv. samt eventuelle arlige udgifter. Det kunne vere
udgifter til udarbejdelse af vandregnskab hos tredjepart, indhentning af fjernafleeste data mv. Endelig
er der omkostninger til maleteknisk kontrol og/eller udskiftning af maleren, jf. levetiden.

Eksempel pa beregning af rentabilitet

Eksemplet tager udgangspunkt i en ejendom med 90 lejligheder. Der bor i gennemsnit
1,8 personer i hver lejlighed, og hver person bruger 100 liter vand pr. dag. Det giver en
samlet vandmangde pa 5913 m: pr. r. Den forventede besparelse ved installation af
bade koldtvands- og varmtvandsmalere vurderes at vaere 20 %.

Noget af vandet skal varmes op, sa der regnes med en gennemsnitlig vandpris pa 75 kr.
pr. ms. Der forudszttes et behov for malere i kekken og badevarelse — i alt 4 malere til
1250 kr. pr. maler. Ejeren har som en del af sin egenkontrol valgt, at vandmalerne skal
udskiftes efter 9 ar. Udgifter til afleesning og vandregnskab sattes til 175 kr. pr.
lejlighed pr. ar.

Besparelse:
Reduktion i vandudgifter i 9 ar 798.250 kr.

Omkostninger:

Opsetning af vandmalere 450.000 kr.
Aflaesning og vandregnskab i 9 ar 141.750 kr.
Samlede omkostninger 591.750 kr.

Resulterende besparelse efter 9 ar 206.500 kr.




Det pahviler bygningsejer at vurdere betingelsen om rentabilitet, jf. § 12. | andels- og ejerboliger
pahviler forpligtelsen andelsbolig- og ejerforeningen. Safremt det er teknisk gennemfarligt at installere
malere, men malerne alligevel ikke installeres, bar bygningsejer kunne fremvise dokumentation for
beregningen af rentabiliteten for de enkelte bolig- eller erhvervsenheder.

| praksis vil det veere bygningsejer, som afholder udgifterne til installation af malere, mens de enkelte
bolig- eller erhvervsenheder opnar besparelserne. Jf. lejeloven betragtes installation af malere imidlertid
som en forbedring, og bygningsejer kan derfor forlange huslejen forhgjet med et belgb, der modsvarer
forggelsen af det lejedes veerdi (udgiften). Installering af malere i almene boliger betragtes ligeledes af
Boligselskabernes Landsbyggefond som en forbedring, der giver adgang til at benytte
boligorganisationernes traekningsret i Landsbyggefonden til delvis finansiering af udgifterne.

Varsling af lejeforhgjelse som falge af installering af malere og af &ndring af afregningsformen m.v.
skal ske efter reglerne i lejeloven, almenlejeloven og erhvervslejeloven.

Nyinstallering

Ved nyinstallering forstas i bekendtggrelsen en ny, komplet installation, der muligger installation af
malere i alle bygningens enheder. Begrebet er en viderefarelse fra tidligere samt en implementering af
energieffektiviseringsdirektivets ’storre renoveringsarbejder’. For vand og varme vil dette omfatte en
komplet udskiftning af bygningens rerfgring og evt. radiatorer, armaturer mv. For gas og kaling kan der
bade veere tale om en komplet udskiftning og en helt ny installation i en bygning, der ikke tidligere har
veeret forsynet. Der vil veere uddybende vejledning under de respektive forbrugsposter.

Leveringsstedet

Ved afregningsmaling pa leveringsstedet forstas en afregningsmaler (hovedmaler) samlet for bygningen
eller varmecentralen, placeret hvor levering af energi fra kollektiv forsyning sker (typisk naturgas,
fjernvarme og fjernkaling). Det kan f.eks. vaere lige efter fjernvarmestikkets indlgb i bygningen. |
flerbrugerejendomme skal den danne grundlag for fordeling af omkostningerne via fordelingsmalere.

Oversigt over bestemmelserne

I parcelhuse, reekkehuse mv. med et direkte kundeforhold til forsyningsvirksomheden vil der altid veere
installeret malere, sa der kan ske en betaling for forbruget. Denne oversigt over bestemmelserne tager
derfor udgangspunkt i forholdene i flerbrugerejendomme, hvor den feelles betaling for ejendommen skal
fordeles mellem de enkelte bolig- eller erhvervsenheder. Oversigten viser, hvornar der er krav om
installation af malere pa enheds- og ejendomsniveau fordelt pa de forskellige forbrugsposter.

Forbrugspost Nybyggeri og nyinstallering Bestaende bebyggelse
El Ja Ja
Gas Ja Ja, hvis det er teknisk muligt
0g rentabelt.
Enhedsniveau  Koldt vand Byggeteknisk forberedelse Ingen krav.
Varmt vand Ja Ja, hvis det er teknisk muligt og

rentabelt.




Varme Ja. Varmeenergimalere. Ja. Varmeenergimalere eller
varmefordelingsmalere.

Kaling Ja Ja, hvis det er teknisk muligt og
rentabelt.

Gas Ja. Pa leveringsstedet. Ja. Pa leveringsstedet.

Koldt vand Ja Ja, jf. bekendtgerelse om betaling for

vand efter malt forbrug m.v. pa
ejendomsniveau.

Ejendomsniveau Varmt vand Ja. P& Ja. Pa varmtvandsinstallationen som
varmtvandsinstallationen helhed.
som helhed.
Varme Ja. Pa leveringsstedet. Ja. Pa leveringsstedet.
Kgling Ja. Pa leveringsstedet. Ja. Pa leveringsstedet.

Vejledning om bestemmelserne

Anvendelsesomrade og definitioner m.v.
Ad§1
Vejledningens omrade

Bekendtggrelsen skal som naevnt tilskynde til besparelse, nar der skal betales for faktisk forbrug efter
malere. Virkemidlet er uafhangigt af, om det er afregningsmalere eller fordelingsmalere, og
bekendtgarelsen sondrer derfor ikke mellem malertyper, der opszttes. Saledes kan bekendtgarelsen
bade omfatte enfamiliehuse og flerbrugerejendomme. | praksis er kravene om opsetning af malere dog
mest aktuelt i flerbrugerejendomme. Det skyldes, at der allerede er malere i alle enfamiliehuse, fordi
forsyningsvirksomhederne afkraever betaling hos den enkelte. | flerbrugerejendomme sker betaling langt
overvejende samlet for bygningen, hvorefter praksis har veeret at fordele disse omkostninger uden brug
af malere (efter areal, haneandele mv.). Malet er, at der skal ske en individuel maling og dermed
betaling for eget forbrug, jf. formalet med malerbekendtggrelsen.

Bekendtgarelsen omfatter malere, der installeres eller er installeret i eller uden for en bygning for at
male bygningens og/eller den enkelte bolig- eller erhvervsenheds forbrug af el, gas, vand, varmt vand,
varme og kaling.

Reglerne geelder, uanset om malerne er ejet af et forsyningsselskab eller af bygningens ejer.

Malerne skal anvendes til maling af forbruget saledes, at der kan afregnes efter det registrerede forbrug.
Fordelingsmaling

Ifalge bekendtgarelsen skal fordelingsmaling forstas saledes, at i bygninger med flere bolig- eller

erhvervsenheder, hvor betaling til forsyningsvirksomheden sker feelles for bygningen, fordeles forbruget
mellem de enkelte bolig- eller erhvervsenheder efter det forbrug, der er registreret pa fordelingsmalerne.



Afregningsmaling

Det fremgar af stk. 4, at der ved afregningsmaling forstas, at den enkelte boligenhed eller erhvervsenhed
betaler direkte til forsyningsvirksomheden efter det malte forbrug. Betaling til forsyningsvirksomheden
skal her ske efter det forbrug, der er registreret pa afregningsmaleren, for sa vidt angar den
forbrugsafhaengige del af betalingen. Afregningsmaling forekommer saledes i enfamiliehuse og lignende
og typisk ogsa i reekkehuse. I nogle tilfeelde fares forsyninger op til de enkelte enheder i
flerbrugerejendomme, og der vil ligeledes veere et direkte kundeforhold til forsyningsvirksomheden. Det
bemaerkes, at begrebet afregningsmaling i § 4, stk. 3, 8 7, stk. 4, og § 10, stk. 3, er udvidet til ogsa at
omfatte den samlede afregningsmaler for flerbrugerejendomme. Denne maler danner saledes bade
grundlag for betaling til forsyningsvirksomheden og grundlag for fordeling af udgifter mellem de
enkelte bolig- eller erhvervsenheder i medfer af de individuelle fordelingsmalere.

Forsyningsvirksomhed

Ved forsyningsvirksomhed forstas i denne sammenhang et elselskab, fjernvarmeveerk, gasselskab,
fjernkalingsleverandgr eller vandvaerk. Andre kan dog ogsa optraede i rollen som forsyningsvirksomhed.
Bygningsejere kan over for bolig- og erhvervsenheder optraede som leverandgr af f.eks. el eller varme
og patager sig dermed ogsa forpligtelser i forhold til Sikkerhedsstyrelsens regler om typegodkendelse,
farstegangsverifikation, reverifikation af malere samt etablering af en egenkontrol.

Luftvarme

Det fremgar af stk. 7, at bygninger, der opvarmes med luftvarme eller kgles med luft, er undtaget fra
individuel maling af varme eller kgling. Luftvarme anvendes kun som dominerende varmeforsyning i
ganske fa boligetageejendomme, men er mere udbredt i erhvervshyggeri, kontorer, vaerkstedshaller etc.
Her er det vigtigt at understrege, at der menes individuel maling i bygningens enkelte enheder. Det
skyldes, at det er vanskeligt at male energiindholdet i den flyttede luftmangde i de enkelte enheder.
Udgifterne kan i stedet fordeles efter areal, rumfang, luftmangde eller anden fordelingsngagle.
Bygningens samlede forbrug af el og varme skal stadig males. I henhold til bygningsreglementet skal
elforbruget til ventilatorer og varmeforbrug til varmeflader endvidere males, hvis forbruget overstiger
hhv. 3.000 og 10.000 kWh arligt. Der findes tilsvarende regler for kaleanleeg og varmepumper.

Maleteknisk kontrol

I stk. 8 er der pa tveers af de forskellige forbrugsposter fastsat regler om, at de installerede malere skal
veere i overensstemmelse med Sikkerhedsstyrelsens regler om maleteknisk kontrol med og anvendelse
af malere. Det omfatter:

— Bekendtgarelse nr. 582 af 28/05/2018 om anvendelse af maleinstrumenter til maling af forbrug af
vand, gas, el eller varme.
— Bekendtggrelse nr. 1178 af 06/11/2014 om maleteknisk kontrol med malere, der anvendes til
maling af forbrug af kaeleenergi i fjernkgleanlaeg og centralkgleanlaeg, som er &ndret ved:
Bekendtgarelse nr. 549 af 01/06/2016 om andring af bekendtgarelse om maleteknisk kontrol med
malere, der anvendes til maling af forbrug af keleenergi i fjernkaleanlaeg og centralkgleanlag.
Fjernafleeselige malere
I stk. 9 og 10 er der krav om at malere, herunder varmefordelingsmalere, til maling af varme, keling og
varmt brugsvand skal veere fjernaflaeselige. Kravet er indfert som faglge af EU-forpligtelser gennem
energieffektiviseringsdirektivet. Hensynet bag kravet er at give bedre mulighed for regelmaessig
afleesning af malere, sa det bliver nemmere at falge sit energiforbrug.



Med fjernaflaeste malere forstas malere, hvor aflesning kan foretages uden adgang til ejendommen, fx
over internettet eller via radiosignel. Det afgerende ved fjernaflaeseligheden er at afleesningen kan
foretages uden at fa adgang til bygningen. Det medfarer, at lgsningen er med sakaldt Drive-by-teknologi
overholder malerbekendtgarelsens krav om fjernafleselige malere. Der er ikke defineret en konkret
teknologi til at opfylde malerbekendtggrelsens krav om fjernafleselighed. Dette falger direktivet, der
heller ikke tager stilling til teknologiske lgsninger.
Kravet betyder, at det fremover ikke er ngdvendigt at fa adgang til de pagaldende bolig- eller
erhvervsenheder, hvis der skal foretages aflaesning af forbruget. Afleesning i forbindelse med flytning vil
0gsa veere markant nemmere.
Det er visningen af malerens display der er den legale metrologiske veerdi.
Nar der installeres nye malersystemer, for eksempel i nye bygninger eller eksisterende bygninger, der
udskifter deres malersystem, sa skal malersystemerne veere fjernaflaeselige.
Hvis der udskiftes enkelte malere i et eksisterende malersystem, sa skal malerne vere fjernaflaeselige,
hvis det er teknisk gennemfarligt. Det vil for eksempel normalt ikke veere teknisk gennemfarligt at
udskifte varmefordelingsmalere til en anden teknologi uden at skifte hele malersystemet. Hvis en
fordampningsmaler gar i stykker, vil det derfor normalt ikke vaere muligt at installere en elektronisk
varmefordelingsmaler i stedet for.
Inden 1. januar 2027 skal eksisterende malere gares fiernafleeselige eller udskiftes med fjernafleeselige
malere, med mindre dette ikke er omkostningseffektivt.
I systemer, som for eksempel fjernvarmeomrader, hvor der foregar en lgbende udskiftning af enkelte
malere over arreekken frem mod 2027, er der dog ikke krav om at etablere et fjernaflaesningssystem for
omradet, for tilstreekkeligt mange malere er fjernaflaeselige og det dermed giver mening at etablere et
fjernaflaesningssystem til datahjemtagning fra malerne.
Kravene vil normalt betyde, at alle afregningsmalere skal gares fjernaflaeselige eller udskiftes inden 1.
januar 2027, mens der kan veare nogle systemer af fordelingsmalere, der ikke skal vere fjernaflaeselige.
Det er dog Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens vurdering, at det i de fleste tilfeelde er
omkostningseffektivt at udskifte varmefordelingsmalere til fjernaflaeselige malere, da det letter
afleesningen og dermed sparer tid, bade for beboeren og det firma, der skal afleese maleren.
Dokumentation af at det ikke er omkostningseffektivt skal udfgres som navnt ovenfor og skal tage
forskel i tidsforbrug med i beregningen.

Bygninger og enheder

Ad §?2

Omfattede bygninger

Bekendtgerelsen geelder for alle bygninger uanset deres anvendelse, og den gelder bade for nybyggeri
og for bestaende bebyggelse. Forsyning direkte til campingvogne, badpladser, eldrevne trucks og
lignende er undtaget fra kravet om individuel maling, idet forsyningen sker til en ikke-stationaer enhed.

Boligenheder

Bekendtgarelsens bestemmelser om boligenheder omfatter beboelseslejligheder med kgkken/kogeniche
med indlagt vand og selvstendigt aflgb.

Eksempel: Et kollegium med varelser uden eget kakken/kogeniche er saledes ikke omfattet af reglerne.
Men hvis de enkelte vaerelser eller ungdomsboliger er indrettet pa en sadan made, at lejeren kan fa
boligsikring, vil de vaere omfattet af reglerne.



Erhvervsenheder

Bekendtgarelsens bestemmelser om erhvervsenheder omfatter ssmmenhangende arealer, hvortil der er
seerskilt adgang til hver enkelt erhvervsenhed, uanset om arealet er udstykket efter lov om
ejerlejligheder. Enfamiliehuse med blandet bolig og erhverv betragtes som en enhed, sa l&enge den
samme ejer benytter bade bolig- og erhvervsdelen. Der er derfor ikke krav om serskilt maling for
erhvervsdelen i sddanne bygninger. Hoteller, vandrehjem og lignende opfattes som én erhvervsenhed.

Erhvervsenheder, der alene har opvarmning (herunder fjernvarme, gas m.v.) og elforbrug af hensyn til
procesformal, f.eks. transformerstationer og lignende, er undtaget fra bestemmelserne om individuel
maling. Arsagen hertil er, at der geelder sarlige produktionsmassige- eller procesmassige hensyn.
Bestemmelsen finder derfor udelukkende anvendelse pa serverrum, transformerstationer,
produktionsfabrikker og lignende. Hospitaler og lignende omfattes ikke af bestemmelsen, da disses
energiforbrug til opvarmning og kaling kan klassificeres som komfortformal.

Tilgeengelighed

Nar der etableres individuel maling, kan ejeren/bygherren veelge en lgsning, hvor maleren kan aflaeses
for den enkelte bolig- eller erhvervsenhed, selvom maleren fysisk er placeret uden for bygningen eller i
en installationsskakt. Det registrerede forbrug, der vises pa et sadant display, er dog alene vejledende,
idet det altid er visningen pa selve maleren, der er geeldende for afregning, jf. vilkarene i
Sikkerhedsstyrelsens bekendtgarelse om tilgeengeliggerelse pa markedet af maleinstrumenter. Derfor
skal selve maleren ogsa veere tilgeengelig for afleesning. Hensigten med individuel maling er at tilskynde
til at spare pa ressourcerne. Det er derfor vigtigt, at maleren eller et display anbringes, sa aflesningen er
let at foretage, og dermed giver den enkelte forbruger mulighed for lgbende at falge sit forbrug.

Ejendomsniveau mv.

Bekendtgarelsen anvender i forbindelse med installation af gas, varme, vand og kalemalere begreberne
’leveringssted”, ”varmtvandsinstallation som helhed” eller “ejendomsniveau”. Det er reguleret i
maélerbekendtgarelsen, selvom det ikke er individuelle mélere. Arsagen hertil er, at installationer pa
ejendomsniveau danner grundlag for fordeling af de samlede udgifter mellem de enkelte bolig- eller
erhvervsenheder i flerbrugerejendomme i medfer af de individuelle fordelingsmalere.

Ved en samlet fast ejendom forstas enten
- en eller flere bebyggelser beliggende pa et matrikelnummer eller
- flere matrikelnumre, der ifglge notering i matriklen skal holdes forenet.

En almen boligafdeling bestaende af flere bebyggelser vil som hovedregel ikke vaere udmatrikuleret i
selvsteendige matrikelnumre for hver bebyggelse. Har der fundet udmatrikulering sted, vil
matrikelnumrene, ofte ifglge notering i matriklen, skulle holdes forenet. Ud fra denne fortolkning af
ejendomsbegrebet vil en almen boligafdeling bestaende af flere raekkehuse derfor almindeligvis udgare
en ejendom. En bygning bestaende af flere ejerlejligheder betragtes ligeledes som en ejendom. Dette
geelder uanset bestemmelsen i ejerlejlighedsloven om, at hver ejerlejlighed anses som en selvstendig
fast ejendom (ejerlejlighedslovens § 4, stk. 1).

Individuel maling af el



Ad §3

Krav i nybyggeri og bestaende bebyggelse

Det er et ubetinget krav, at der i nybyggeri og i bestaende bebyggelse skal installeres individuelle
malere, der maler forbruget af el i den enkelte boligenhed eller erhvervsenhed. Det ubetingede krav i
bestemmelsen omfatter ogsa en eventuel nyinstallering i bestaende bebyggelse. Det er mest almindeligt,
at den enkelte bolig- eller erhvervsenhed har en afregningsmaler og betaler direkte til
forsyningsvirksomheden.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal veere i overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om
maleteknisk kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.

Andre aktarer
Praktiske forhold som administration, vilkar, priser mv. reguleres ikke af malerbekendtgarelsen, men
varetages af andre myndigheder. Energitilsynet godkender de enkelte forsyningsvirksomheders priser og
leveringsvilkar pa el- og gasomradet, herunder betingelser for maling og aflesning. Derudover farer
Energitilsynet tilsyn med priser og leveringsvilkar pa varmeomradet. Konkrete tvister mellem forbruger
og forsyningsvirksomheder omkring administration af leveringsvilkar behandles af Ankenavnet pa
Energiomradet (ANE).

Individuel maling af gas
Ad § 4
Krav i nybyggeri og ved nyinstallering
I de tilfelde hvor en bygning forsynes med gas, er det et ubetinget krav, at der i nybyggeri og ved
nyinstallering af gasinstallation i bestaende bebyggelse skal installeres gasmalere i den enkelte bolig-
eller erhvervsenhed.
Krav i bestaende bebyggelse
| bestaende bebyggelse skal der alene installeres individuelle gasmalere, safremt dette er teknisk muligt
og omkostningseffektivt. | praksis etableres som oftest et direkte kundeforhold mellem den enkelte
enhed og forsyningsvirksomheden, hvorfor der allerede vil veere installeret en maler til afregning.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal veere i overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om
maleteknisk kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.

Gas til kogebrug

For sa vidt angar gas til kogebrug giver bekendtggrelsen, jf. @ndringsbekendtgerelsen, mulighed for, at
gas til kogebrug afregnes efter fast takst. Afregning af kogegas efter fast takst er kun muligt i



boligenheder. I henhold til bekendtgarelsen skal dette i sa fald ske efter seerskilt aftale mellem den
enkelte boligenhed og dennes forsyningsvirksomhed. Udgangspunktet er afregning efter malere.
Forsyningsvirksomheden er derfor forpligtet til at oplyse brugeren om muligheden for at blive faktureret
efter det malte forbrug. Ved overgang til afregning efter fast takst ma malerne ikke nedtages. Dette skal
sikre, at EU-borgernes ret til fakturering efter faktisk forbrug bibeholdes, hvis det efterfalgende gnskes.
Samtidig skaber det en transparens for forbrugeren, giver mulighed for stikpraver og lignende. Hvis
malerne gnskes nedtaget, skal kommunalbestyrelsen ansgges herom, jf. § 13. Forsyningsselskaberne kan
kontaktes for yderligere oplysninger om lokale forhold.

Individuel maling af koldt vand
Ad 85
Krav pa ejendomsniveau

Alle ejendomme har siden 1999 skullet have en maler til maling af koldt vand pa ejendomsniveau. Det
fremgar ligeledes af bekendtgarelse om betaling for vand efter malt forbrug m.v. pa ejendomsniveau.
Maleren skal saledes vare en afregningsmaler, der danner grundlag for betaling til den almene
vandforsyning efter malt forbrug. Installeres der i nybyggeri afregningsmalere i den enkelte bolig- eller
erhvervsenhed, er der ikke pligt til at installere afregningsmaler pa ejendomsniveau, da der via den
individuelle maling pa enhedsniveau i forvejen er sikret betaling efter malt forbrug. Dette vil ofte veere
tilfeeldet i en almen boligafdeling med nye reekkehuse.

Krav i nybyggeri, ved nyinstallering og i bestaende bebyggelse

I nybyggeri og ved nyinstallering af vandinstallationen i bestdende bebyggelse skal vandinstallationen
forberedes til installering af malere, der maler forbruget af koldt vand i den enkelte bolig- eller
erhvervsenhed. Bestemmelsen om nyinstallering skal anvendes, hvor der som falge af byfornyelse,
gennemgribende renovering, eller hvis bygningen far en anden anvendelse, etableres en komplet ny
vandinstallation i bygningen. Udskiftning af en enkelt stigstreng i en bygning som led i normal
vedligeholdelse indeberer saledes ikke, at vandinstallationen skal forberedes for malere. Det er altsa
fortsat en frivillig beslutning i nybyggeri og ved nyinstallering, om der skal etableres maling af koldt
vand pa enhedsniveau. Mange valger dog at installere en koldtvandsmaler ssmmen med den lovpligtige
varmtvandsmaler. | bestaende bebyggelse er der ingen krav om installering af malere.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal veere i overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om
maleteknisk kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.

Forberedelse
Forberedelse for installering af en koldtvandsmaler indebeerer sedvanligvis, at:
- Koldtvandsinstallationen udformes, sa maling kan finde sted med en maler.

- Installationen forsynes med et passtykke med afspaerringsventiler, der placeres, sa maleren let kan
monteres, uden at vasentlige bygningselementer, skabe etc. farst ma fjernes.



- Den fremtidige maler skal let kunne afleaeses, dvs. uden at skabe og fastskruede plader m.v. farst skal
demonteres.

Mulig individuel afregning

Malerbekendtgarelsen regulerer ikke forholdet mellem vandveerk og forbruger. Et vandveerk kan saledes
indga aftale med ejeren af en ejendom med et antal huse - fritliggende eller reekkehuse - om individuel
afregningsmaling i de enkelte huse, jf. bekendtggrelse om individuel afregning efter malt vandforbrug.
Sker det f.eks. pa betingelse af, at der installeres en maler i malerbrend til maling af det samlede
vandforbrug for at afdeekke en eventuel lekage pa de interne fordelingsledninger, vil en sadan maler
ikke vaere omfattet af malerbekendtggrelsen.

Individuel maling af varmt vand
Ad §6
Krav i nybyggeri og ved nyinstallering

Det er et ubetinget krav, at der i nybyggeri og ved nyinstallering af vandinstallationen i bestaende
bebyggelse skal installeres malere, der maler forbruget af varmt vand i den enkelte bolig- eller
erhvervsenhed. Det bemaerkes generelt, at § 6 omhandler maling af vandmangden og ikke
energiindholdet i det varme vand, hvilket er behandlet i § 7.

Krav i bestaende bebyggelse

I bestaende bebyggelse skal der installeres varmtvandsmalere, hvis det er teknisk gennemfarligt og
omkostningseffektivt. For sa vidt angar bygninger opfart efter 1. januar 1997, kan dette betragtes som
en opfalgningsbhestemmelse, idet det vurderes savel muligt som rentabelt at installere malere i
bygninger, der er forberedt herfor, jf. den tidligere malerbekendtgarelse. Installation af maler indebeerer,
at passtykket udskiftes med en maler.

Aldre bygninger fra fer 1997 er typisk opfart efter en anden byggeskik, hvor vandrer er fremfart pa
tveers af lejlighedsskel, installationer er gemt bag veegge eller kakkenelementer, osv.
Falgeomkostningerne til hultagning i skaktvaegge, nedtagning af kekkenelementer, nedtagning og
genopsatning af fliser i badevarelser og kakkener mv. vil ofte i disse tilfeelde medfgre en negativ
rentabilitet. Dette er i overensstemmelse med definitionen om, at det er teknisk gennemferligt, nar det
ikke kreever a@ndring eller rekonstruktion af installationens rer eller sagar bygningens veegge, elementer
mv. Det udelukker ikke, at der kan veere tilfaelde, hvor installation af malere er mere tilgaengelig og
rentabiliteten dermed bedre. Maling pa hvert tappested skal ogsa ses som en mulighed. Ved beregning af
rentabiliteten indgar savel besparelsen pa vandmangden som energiindholdet i det varme vand.

Varmtvandsinstallationen som helhed

Foruden krav om maling af koldtvandsmangden for bygningen som helhed, jf. § 5, stk. 1, 1. pkt., skal
der i flerbrugerejendomme installeres en maler til maling af varmtvandsinstallationens totale
vandmangde. Det kan ske ved maling far eller efter varmtvandsbeholderen, varmeveksleren eller lign.
Maleren skal danne grundlag for at fordele de totale omkostninger via de individuelle fordelingsmalere.
Kravet er en opfglgning pa tidligere krav om forberedelse herfor samt krav i EU’s
energieffektiviseringsdirektiv. Grundet sidstnavnte er der ikke indsat en overgangsbestemmelse eller
frist for installering af malere. Hovedparten af flerbrugerejendomme forventes endvidere allerede at



have installeret en maler med henblik pa fordeling. Der er intet til hinder for ligeledes at male
energiindholdet i vandet for at fa indblik i bygningens forbrug eller f.eks. afregne varmt brugsvand
separat.

Kalorimetermalere

I nogle bebyggelser anvendes kalorimetermalere eller tilsvarende malere til registrering af
varmeindholdet i det varme vand, saledes at energiudgifterne til opvarmning af varmt vand fordeles
herefter. Der er ikke noget til hinder for fortsat at anvende sadanne malere. De er imidlertid ikke
omfattet hverken af malerbekendtggrelsen eller af Sikkerhedsstyrelsens bekendtggrelser om
typegodkendelse, farstegangsverifikation, reverifikation af malere samt etablering af en egenkontrol.

Undtagelse ved gennemstrgmsvekslere

Med stk. 4 menes f.eks. tilfeelde, hvor det er valgt at benytte gennemstramsvekslere i hver bolig- eller
erhvervsenhed. Hvis den samlede mangde af koldt vand til enheden (bade til direkte brug og det der
varmes op) males, er der ikke krav om installering af individuelle varmtvandsmalere efter vekslerne.
Det samlede behov for varme males ligeledes, idet der med denne lgsning er etableret et direkte
kundeforhold til forsyningsvirksomheden.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal veere i overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om
maleteknisk kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.

Individuel maling af varme
Ad §7
Afgraensning
| praksis omhandler § 7 om individuel maling flerbrugerejendomme med en anvisning af hvilke type
malere, der kan anvendes i de enkelte enheder. Afregning af varme, og dermed det direkte kundeforhold
mellem forsyningsvirksomheden og enfamiliehuse, reekkehuse mv., er behandlet i § 8. Indledningsvist

beskrives maletyper og -principper.

Maling af varme - maletyper



Vzirmefordelingsmélere sidder pa radiatorerne og Varmeenergimalere sidder pa rarforsyningen ind
maler temperaturforskellen mellem overfladen og ;| bygninger og enheder. Maling af flow og
rummet. De anvendes typisk i &ldre bygninger med  omperaturforskel mellem ind- og udlgb omszttes

kompleks rarfaring og danner grundlag for at til et energiindhold. Kan bé&de benyttes som
fordele bygningens samlede varmeforbrug. De kan afregnings- og fordelingsmaler. De kan vére med
veere med eller uden elektronisk visning og eller uden fjernaflasning.

fjernafleesning.
Maling af varme - typiske principper
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I eksisterende bygninger sker Nye bygninger udformes Direkte kundeforhold kan
forsyning af varme typisk lodret ~ normalt med en felles, central etableres, nar
via rummene over hinanden, og teknikskakt. Forsyning til hver forsyningsvirksomhedens ledninger

der benyttes enhed sker i ét punkt, hvilket  fares op til hver enhed. Samme

varmefordelingsmalere pa hver muligger brug af princip benyttes derfor ogsa i

radiator. varmeenergimalere. Herfra enfamiliehuse, reekkehuse mv. Der
grenes ud til radiatorerne. kan benyttes varmeenergimalere

eller volumenmalere til afregning.
Krav i nybyggeri og ved nyinstallering

Det er et ubetinget krav, at der i nybyggeri og ved nyinstallering af varmeanleag i bestdende bebyggelse
skal installeres varmeenergimalere, der maler forbruget af varme i den enkelte bolig- eller
erhvervsenhed.



Nyinstallering af varmeanlag indebzrer etablering af nye rar i en felles skakt, sa det bliver muligt at
installere varmeenergimalere ind til den enkelte enhed, jf. definitionen tidligere. Hvis eksisterende
faringsveje til flere lodrette stigstrenge benyttes, er der ikke tale om en nyinstallering, og der kan fortsat
benyttes varmefordelingsmalere pa de enkelte radiatorer.

Krav i bestdende bebyggelse

Til intern fordeling af varme i bestaende flerbrugerejendomme kan der udover varmeenergimalere
anvendes varmefordelingsmalere. Med varmefordelingsmalere menes i malerbekendtgarelsen
traditionelle radiatormalere med eller uden elektrisk energiforsyning og fjernaflaesning. Ved valg af
malertype ma der tages hensyn til, om den pagaldende maler er egnet til maling under driftsforhold,
som er sedvanlige i den konkrete varmeinstallation. Det er fortsat lovligt at benytte eksisterende
fordampningsmalere i bestaende bebyggelse frem til 2027, hvor der kravet fjernafleeselige malere traeder
i kraft.

Varmeenergimalere som fordelingsmalere

Benyttelse af varmeenergimalere behgver ikke betyde, at der skal etableres et direkte kundeforhold til
forsyningsvirksomheden, som det er tilfeeldet for enfamiliehuse, reekkehuse mv. Der er saledes ikke
noget til hinder for, at varmeenergimalere benyttes som fordelingsmalere, som det er tilfaldet mange
steder i nye flerbrugerejendomme. Denne model for fordelingsmaling skal ligeledes opfylde kravet i § 8,
stk. 2.

Gulvvarme

Gulvvarme kan ikke males med samme teknologi som en radiatormaler og skal derfor altid males med
en varmeenergimaler. Hvis der er etableret gulvvarme i badeverelset i forbindelse med en renovering,
kan varmeforbruget ikke afregnes via en fordelingsnggle. | bebyggelser med bade gulvvarme og
radiatorer anbefales det, at alt varmeforbrug males med en varmeenergimaler. Hvis gulvvarmen er
etableret senere, kan der fortsat anvendes varmefordelingsmalere pa radiatorerne, safremt der kan opnas
en rimelig ngjagtighed, selvom de to maleformer blandes.

Udskiftning af malere

I henhold til argumentationen omkring nyinstallering, sa kan varmeenergimalere typisk kun anvendes,
hvis forsyning af varme sker i ét punkt fra en feelles skakt. Det vil derfor ofte ikke vaere teknisk
gennemfarligt at udskifte et malersystem bestaende af radiatormalere med varmeenergimalere, hvis
forsyningen til radiatorerne sker fra flere lodrette stigstrenge. Safremt der findes bygninger med
radiatormalere, selvom der sker forsyning i ét punkt, skal der foretages en vurdering af, om det er
rentabelt at benytte varmeenergimalere ved udskiftning.

Sma apparater

Krav om individuel méling af varme omfatter ikke sma ’plug and play’-apparater (olieradiatorer,
varmeblasere mv.), idet forbruget allerede er malt via elmaleren.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal veere i overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om
maleteknisk kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.



Afregning af varme
Ad §8
Egnede malere til afregning

§ 8 omhandler afregning af varme til forsyningsvirksomheden og omfatter derved bade enfamiliehuse,
reekkehuse mv. (direkte afregning) og flerbrugerejendomme (afregning samlet for bygningen). Der kan
anvendes varmeenergimalere eller volumenmalere. Ved volumenmalere forstas en type af malere, der
med stor ngjagtighed maler mangden af gennemstrammende vaske. Der er imidlertid stadig faerre
forsyningsselskaber, der anvender volumenmalere som afregningsmalere.

Det betyder samtidig i praksis, at § 7 henvender sig mest til flerbrugerejendomme med en anvisning af
hvilke typer malere, der kan anvendes i de individuelle enheder.

Fordeling af varmeudgifter

Det fremgar af stk. 2, at mindst 40 pct. af den forbrugsafhangige del af varmeforbrugsomkostningerne i
flerbrugerejendomme skal afregnes efter fordelingsmaling. Med den forbrugsafhaengige del menes de
omkostninger, der knytter sig til indkeb af den mangde energi, som kan aflaeses pa afregningsmaleren
(variable udgifter knyttet til aftag fra forsyningsvirksomheden). Den forbrugsuafhangige del omfatter
saledes faste udgifter til abonnement.

Baggrunden for den fastsatte andel er hensigten om, at beboerne selv skal betale for forbruget til
rumopvarmning, som ifglge undersggelser udgar 40 pct. af bygningens samlede varmforbrug. 25 pct. er
varmetab i varmefordelingsanlaegget og endelig gar 35 pct. til varmt brugsvand (bade produktion og
tab).

Saledes skal mindst 40 pct. af bygningens samlede varmeudgifter fordeles efter de individuelle
fordelingsmaleres visning i enhederne, sa tilskyndelsen til at spare er til stede. Det kan veere savel
traditionelle radiatormalere som varmeenergimalere, jf. tidligere, sa leenge der er tale om maling af
varme. Visningen pa de individuelle varmtvandsmalere kan saledes ikke indga heri, uagtet at der
medgar varme til at varme det op (idet det er indeholdt i andelen pa 35 pct.).

Hvis energiindholdet i det varme brugsvand males med en varmeenergimaler og afregnes separat i
henhold til de individuelle varmtvandsmalere, skal mindst 60 pct. af den resterende forbrugsafhzngige
del afregnes efter fordelingsmalere (omtrentlig forholdet mellem andelene 40 og 65).

Det bemarkes, at andelene er minimumskrav, og at det star bygningsejer frit for at haeve andelen, f.eks.
hvis malere kan vise, at varmetabet er mindre eller individuelle varmeenergimalere kan vise, at andelen
til rumopvarmning er starre end 40 pct. Det kan veere med til at signalere, at hver enhed betaler i
overensstemmelse med visningen pa maleren.

For ejendomme med egen varmeproduktion skal tilsvarende mindst 40 procent af braendselsudgifterne
til olie, naturgas eller andet braendsel afregnes efter malere. Dette kan ogsa omfatte elforbruget til en
feelles varmepumpe.

Korrektion for yderligt beliggende bolig- eller erhvervsenheder

Ad§9



Korrektion for forgget varmetab

Bolig- eller erhvervsenheder, der i termisk henseende er yderligt beliggende i bygningen, har et forgget
varmetab. Ved fordelingsmaling skal der foretages en korrektion for det foragede varmetab, sa
varmeregningen for de enkelte enheder bedst muligt svarer til den opnaede varmekomfort. Korrektionen
skal udfares, sa betalingen for det foragede varmetab fordeles forholdsmaessigt mellem alle bolig- og
erhvervsenheder i fordelingssystemet. Beregningen af korrektion for termisk yderlighed skal vere sa
gennemsigtig som muligt.

Bygninger, der for 1. februar 1997 i forvejen har individuel maling, skal ikke &ndre pa det eksisterende
fordelingsgrundlag. Det fremgar dog, at hvis en bygning ombygges eller efterisoleres i vaesentligt
omfang, eller hvis der installeres malere af en anden type, skal den eksisterende korrektion justeres, eller
der skal foretages en ny korrektion for yderlig beliggenhed. Dette galder ogsa, selv om bygningen hidtil
har veeret undtaget fra kravet om korrektion. Ved udskiftning af malersystem skal det vurderes, hvorvidt
det er en ombygning med veesentlig betydning for fordelingen af varmeforbruget. | sa fald skal den
foretagne korrektion andres.

Undtagelser

Der er endvidere mulighed for i ganske serlige tilfeelde at undlade korrektion. Dette geelder, hvis
korrektionen efter en konkret vurdering af forholdene i bygningen er ungdvendig eller meget
omkostningskraevende. Hvis husleje eller salgspris for den pageeldende bolig- eller erhvervsenhed er
fastsat under hensyn til det forggede varmetab, skal der heller ikke korrigeres for yderlig beliggenhed.

Korrektionsprincipper

Korrektion kan foretages enten ved at justere i den forbrugsafhangige del af betalingen eller i den
forbrugsuafhaengige del eller i begge dele pa en gang. Delene er nermere beskrevet i § 8. Alle tre
principper er almindeligt anerkendte og vil med et gennemsnitsforbrug give en rimelig fordeling af
varmeudgiften.

Grundlag for korrektion

Huvis der eksisterer en varmetabsberegning, skal denne bruges som grundlag for korrektionen. En
varmetabsberegning udferes almindeligvis i forbindelse med projekteringen af et byggeri for at kunne
beregne starrelsen af varmeforsyningen til bygningen og bygningens varmeanlag.

Hvis bygningens varmetab er nogenlunde uagndret siden varmetabsberegningen blev udfert, kan
korrektionen foretages pa grundlag af starrelsen af radiatorerne i den pageeldende bolig- eller
erhvervsenhed. Denne mulighed kan kun sjeeldent anvendes i praksis. Det forudsatter, at radiatorer ikke
i mellemtiden er udskiftet eller taget ned. Ved udarbejdelse af en ny varmetabsberegning er det
vaesentligt, at der tages hgjde for de aktuelle forhold med hensyn til bade klimaskarm samt mekanisk og
naturlig ventilation i det omfang, der matte veere forskelligheder i forhold til oprindeligt.

Det er ogsa muligt at foretage korrektionen pa grundlag af erfaringsdata fra tidligere ar eller fra
sammenlignelige ejendomme. Der kan eventuelt ogsa fas erfaringsdata fra de certificerede
energimerkningsfirmaer, som har ansat energikonsulenter til beregning af bygningers energiforbrug.
Endelig har bade malerfirmaer og ejere gennem praktiske erfaringer med fordelingsregnskaber udviklet
alment anerkendte metoder til korrektion for ekstra varmetab.



Bygninger med flere afregningsmalere

Hvis en bygning indeholder flere ejendomme med separate afregningsmalere (hovedmalere), skal
korrektion for termisk yderlighed foretages for hver ejendom. Dette udledes af 8§ 1, stk. 4, hvor det
fremgdr, at ”ved fordelingsmaling forstas i denne bekendtgerelse, at for ejendomme, der bestar af flere
bolig- eller erhvervsenheder, hvor betaling til forsyningsvirksomheden sker feelles for ejendommen
(...)”. Hvis der sker afregning til forsyningsvirksomheden fra hver hovedmaler, betragtes gruppen af
enheder saledes som en ejendom. Det sikrer, at betalingen kan fordeles (ofte procentvis) “indenfor” hver
hovedmaler.

Individuel maling af keling
Ad § 10
Krav i nybyggeri og ved nyinstallering

Ved maling af kaling skelnes der mellem, om det er enkeltstdende enheder eller flerbrugerejendomme,
samt om det er fjernkaling eller kaling produceret pa el. Enkeltstaende enheder kan bade omfatte
bygninger med én enhed og en enkelt enhed i en flerbrugerejendom, som veelger at etablere eller har
keling. Fjernkeling og vandbaren kgling skal males med en (kgle)energimaler. Elforbrug til keleanlaeg
skal males med en elmaler — enten med separat bimaler eller via bygningens afregningsmaler. Kravene
til nybyggeri og nyinstallering uddybes i det fglgende.

Nyinstallering af keleanlaeg indebarer etablering af nye rar via centrale faringsveje, sa det bliver muligt
at installere energimalere ind til den enkelte enhed, jf. definitionen tidligere. Hvis eksisterende
faringsveje til flere stigstrenge eller pa tveers af enheder benyttes, er der ikke tale om en nyinstallering,
og der kan fortsat ske fordeling via en fordelingsnggle. Udskiftning af en vekslerunit, kalekompressor
mv. betragtes heller ikke som en nyinstallering.

— Hvis der i nybyggeri eller ved nyinstallering etableres et eldrevet kaleanleeg i en enkelt enhed i
bygningen, eller hvis bygningen kun rummer én enhed, er der ikke krav om maling af elforbruget,
idet forbruget allerede er malt via afregningsmaleren til el. Det bemeerkes dog, at der i henhold til
bygningsreglementets kapitel 8 er krav om maling af elforbruget til keleanlaeg, hvis elforbruget
overstiger 3.000 kWh arligt.

— Hvis der i nybyggeri eller ved nyinstallering etableres en fjernkgleunit i en enkelt enhed i
bygningen, eller hvis bygningen kun rummer én enhed, skal forbruget af kaling males med en
energimaler. Det forventes i dette tilfeelde at veere praksis at etablere et direkte kundeforhold til
forsyningsvirksomheden, hvor maling vil finde sted.

— Hvis der i nybyggeri eller ved nyinstallering etableres et eldrevet kgleanlaeg i en
flerbrugerejendom, er der ikke krav om maling af det samlede elforbrug, idet forbruget allerede er
malt via afregningsmaleren til el. Det anbefales dog at installere en elmaler til kaleanleegget, som kan
danne grundlag for fordeling af udgifterne mellem enhederne. Det bemarkes endvidere, at der i
henhold til bygningsreglementets kapitel 8 er krav om maling af elforbruget til keleanlaeg, hvis
elforbruget overstiger 3.000 kWh arligt. | flerbrugerejendommens enkelte enheder er der krav om
maling af forbruget af kaling med energimalere, hvis leveringen sker via et vandbarent
fordelingsanleeg. Kaling med luft er undtaget, jf. 8 1, stk. 7.

— Hvis der i nybyggeri eller ved nyinstallering etableres en fjernkaleunit i en flerbrugerejendom, skal
det samlede forbrug af keling males med en afregningsmaler, jf. 8§ 10, stk. 3, som skal danne
grundlag for fordeling af udgifterne mellem enhederne. | de enkelte enheder er der krav om maling af



forbruget af kaling med energimalere, hvis leveringen sker via et vandbarent fordelingsanlaeg. Kaling
med luft er undtaget, jf. 8 1, stk. 7.
Krav i bestaende bebyggelse

For bestaende bebyggelse geelder overordnet de samme krav som ovenfor. Energimalerne i de enkelte
enheder skal dog kun installeres, hvis det er teknisk gennemfarligt og omkostningseffektivt. Hvis
forsyning til hver enhed sker i ét punkt fra centrale faringsveje, vurderes det at veere teknisk
gennemfarligt at installere maler. Bygningsejer skal efterfalgende foretage en vurdering af om det er
rentabelt. Hvis forsyningen til hver enhed sker via flere stigstrenge, eller rarfaringen gar pa tvars af
enheder, vurderes det ikke teknisk gennemfgrligt og rentabelt at installere individuelle energimalere.

| praksis er der ikke ret mange bygninger at foretage vurderingen pa. Der er ikke tradition for at anvende
keling i beboelsesbygninger i Danmark. For sa vidt angar erhvervsbygninger, finder bestemmelsen kun
anvendelse, hvis ejendommen indeholder flere lejere/ejere. Hvis der blot er tale om en stor ejendom
under samme ejer, giver det ikke mening at tale om individuel maling. I erhvervsejendomme med flere
lejere/ejere skelnes mellem typen af kaling. Hvis der er indlagt fjernkaling (far ikrafttreedelse af
malerbekendtgarelsen), er der som naevnt typisk etableret et direkte kundeforhold til hver bruger.
Afregning sker derfor ikke kollektivt efter fordeling.

Det efterlader kun erhvervsbygninger med flere lejere/ejere med feelles eldrevet kaleanleg tilbage at
vurdere betingelserne pa. Den primeere form for keling i sddanne bygninger sker via
ventilationsanlaeegget med underkglet luft. Det kan ikke males med konventionelle malere i de enkelte
enheder, hvorfor disse bygninger er undtaget, jf. § 1, stk. 7. Samlet set vil det saledes kun bergre
eksisterende erhvervsbygninger med flere lejere/ejere, og hvor kaling i den enkelte enhed sker
vandbarent, hvilket vurderes at omfatte meget fa bygninger.

Sma apparater

Krav om individuel méling af keling omfatter ikke ’plug and play’-apparater (fx flytbare air condition-
anlaeg), idet forbruget allerede er malt via elmaleren ligesom et kgleanleeg i en enkelt enhed.

Maleteknisk kontrol

Malerne skal veere i overensstemmelse med bestemmelserne i Sikkerhedsstyrelsens regler om
maleteknisk kontrol med og anvendelse af malere. Se mere i § 1, stk. 8.

Undtagelser
Ad §11
Undtagelse fra ubetingede krav
Undtagelsesbestemmelserne administreres af Kommunalbestyrelsen, ligesom det er
Kommunalbestyrelsen, som treeffer afgarelse herom. Undtagelsesbestemmelserne i § 11 skal alene
anvendes i de tilfeelde, hvor der stilles et ubetinget krav om installering af individuelle malere. Et
ubetinget krav skal forstas saledes, at kravet er obligatorisk og at der ikke skal foretages en egen

vurdering af, hvorvidt installeringen er teknisk gennemfgrlig og skonomisk begrundet.

Undtagelse fra betingede krav



I henhold til 88 4, stk. 2, 6, stk. 2, 7, stk. 3 og 10, stk. 2 stilles der et betinget krav om installering af
individuelle malere, idet den tekniske gennemfarlighed og omkostningseffektivitet skal vurderes.
Undtagelsesbestemmelsen i § 11 skal ikke anvendes i disse tilfeelde, da det er bygningsejer, den
pageeldende andelsforening eller ejerforening, som selv skal foretage denne vurdering og dermed selv
pase, hvorvidt installeringen af individuelle malere er teknisk mulig og rentabel, jf. § 12.

Mulighed for undtagelse

— Plejeinstitutioner og lignende institutionsbygninger. Herunder regnes f.eks. ogsa boliger indrettet
som bofeellesskaber, hvis en vaesentlig del af de enkelte boligers areal er samlet i feellesarealer, jf. lov
om almene boliger.
— Kolonihavehuse.
— Bygninger, hvor sarlige tekniske forhold i bygningen eller i denne bygningstype vil medfgre, at
installationsomkostningerne vil blive uforholdsmaessigt store i forhold til den besparelse, som
forbrugerne i gennemsnit ville kunne opna. Et eksempel er butikscentre og kontorbygninger, hvor
erhvervslejemal er indrettet, sa de enkelte lejemal ikke er fysisk adskilte. Derfor kan energiforbruget
ikke afregnes serskilt, medmindre der foretages omfattende ombygninger.
— Bygninger, hvor serlige tekniske forhold i bygningen eller i denne bygningstype gar det
ngdvendigt med en laengere installationsperiode. For bygninger, der er omfattet af en
byfornyelsesbeslutning, kan det sdledes veare rimeligt, at malerne farst installeres i forbindelse med
gennemfarelse af byfornyelsen.
— Bygninger, hvor forbrugerne som gennemsnit ikke far nogen gkonomisk fordel ved installering af
malere. Ved beregningen heraf anvendes en gennemsnitlig tidshorisont, som svarer til den typiske
lanefinansiering og til den forventede afskrivningstid for installationen.
I behandlingen af undtagelsessager kan kommunalbestyrelsen give en tidsbegraenset undtagelse. Se
mere nedenfor i § 13.

Ansggning om undtagelse skal indeholde en konkret redegarelse for hvert maleromrade, som der sgges
om undtagelse for individuel maling.

Administrative bestemmelser
Ansvarsforhold og straf
Ad 8§12
Forpligtelser
Det er bygningsejer, der skal sikre installering af malere eller forberede installering af malere efter
bekendtgarelsens bestemmelser samt foretage korrektion efter reglerne herom i bekendtggrelsens § 9.
For ejerlejligheder og andelsboliger er det den pageeldende ejerforening eller andelsboligforening, som

skal sikre dette.

Boligorganisationens bestyrelse vil som regel overlade den praktiske gennemfgrelse til organisationens
administration i samarbejde med den lokale afdelingsbestyrelse.

Undladelse af at iagttage forpligtelsen straffes med bgde.

Vurdering af betingelser



Det pahviler bygningsejer at vurdere betingelserne om teknisk gennemfarlighed og
omkostningseffektivitet. | andels- og ejerboliger pahviler forpligtelsen andelsbolig- og ejerforeningen.
Lees mere om betingelserne under afsnittet med definitioner.

Undtagelser, korrektion og klageadgang
Ad § 13
Kommunalbestyrelsens rolle

Kommunalbestyrelsen treffer afgarelse om fritagelse for kravene om maling af el, gas, vand, varme og
kaling i en bygning omfattet af § 11 og kan fritage bygningen for at overholde en eller flere af
bestemmelserne om individuel méling i 88 3 — 10, jf. § 11. Kommunalbestyrelsen treffer afgarelse pa
grundlag af en konkret vurdering af forholdene i bygningen. Kommunalbestyrelsen afgar hvert
maleromrade, hhv. el, gas, vand, varme og kaling, for sig og kan fritage bygningen for at overholde en
eller flere af bestemmelserne. Jf. stk. 4 indsendes ansggning om fritagelse af ejendommens ejer eller
ejerforening til kommunalbestyrelsen med en redeggrelse for hvert maleromrade for sig og for de
forhold i bygningen, som begrunder ansggningen. Kommunalbestyrelsen kan afvise en ansggning, der
ikke er fyldestgerende begrundet.

Kommunalbestyrelsen treeffer saledes ikke afgarelse om fritagelse i tilfeelde, som falder uden for de
navnte eksempler i § 11. De bestemmelser, som vedrgrer installering af malere i bestaende bebyggelse
pa betingelse af, at det er teknisk gennemfarligt og omkostningseffektivt, treeffer kommunalbestyrelsen
saledes ikke afggrelse om. Denne vurdering skal bygningsejer selv foretage, jf. § 12. Ved ejerlejligheder
eller andelsdejligheder er det den pagaldende ejerforening eller andelsforening, som skal foretage denne
vurdering.

Tidsbegreenset undtagelse

Kommunalbestyrelsen kan, hvor det er hensigtsmeessigt, overveje at gare en eventuel undtagelse fra
kravet om individuel maling tidsbegraenset, eksempelvis i 5-10 ar. Det skal ske pa grundlag af en
konkret vurdering som naevnt ovenfor. En tidsbegraenset undtagelse kan f.eks. veere hensigtsmaessig i
tilfeelde, hvor den fortsatte teknologiske udvikling af malerne pa et senere tidspunkt vurderes at kunne fa
indflydelse pa f.eks. rentabiliteten. En tidsbegraensning vil give kommunalbestyrelsen mulighed for ved
udlgbet at vurdere, om forudszetningerne for en undtagelse fortsat er til stede. Anvendelse af denne
lasning kan ske ved brug af byggelovens § 26.

Midlertidig undtagelse

Det fremgar af stk. 2, at kommunalbestyrelsen midlertidigt kan fritage en bygning for at overholde en
eller flere af bestemmelserne om individuel maling i 88 3-10, jf. 8§ 11, i forbindelse med vaesentlige
ombygningsarbejder eller i forbindelse med udskiftning af samtlige malere, i starre bebyggelser, hvor
udskiftningen straekker sig over en lengere periode.

Ved en lengere periode forstas typisk en varighed pa mere end et ar, som er forarsaget af store,
vaesentlige ombygningsarbejder i flerbrugerejendomme, som ikke kun involverer installationer og
malere, men ogsa bygningens klimaskarm. Det kan dog ogsa omfatte mindre varigheder i forbindelse
med udskiftning af samtlige malere. Udskiftningen kan bade ske som falge af periodisk udskiftning,
overgang til nyt malersystem samt nyinstallering af hele installationer, som ligeledes bergrer samtlige
malere. En nyinstallering betragtes ogsa som et starre renoveringsarbejde, men behgver ikke have en



varighed pa over et ar. Fritagelsen er mgntet pa bestemmelserne i 88 3-10, som indeholder kravene til
installering af malere. | perioden med ombygning kan der eksempelvis afregnes efter en traditionel
fordelingsngagle (efter areal, rumfang, haneandele mv.).

I stk. 3 preeciseres det, at udskiftningen af malere, der ikke kan made Sikkerhedsstyrelsens krav i
egenkontrollen eller kontrolsystem og falgelig ma udskiftes, ogsa kan udlgse en midlertidig fritagelse
fra kommunalbestyrelsen, safremt udskiftningen matte forlabe over en leengere periode.

Klageadgang

Kommunalbestyrelsens afgarelser kan paklages til byggeklageenheden under Naevnenes Hus efter
reglerne i byggelovens 8§ 23 og 24.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt klageren. Kun retlige spgrgsmal kan paklages.
Statsforvaltningen afgar, om at der er tale om et retligt spgrgsmal. Klagemyndigheden kan tage stilling
til, om kommunen har haft et tilstreekkeligt grundlag til at afgere en sag ud fra en konkret vurdering.
Men kommunens skansmassige afgerelse kan ikke omstagdes.

Ad § 14
Indbringelse af spargsmal om korrektion

En beboer eller erhvervslejer, der er utilfreds med ejerens korrektion for yderlig beliggenhed, eller som
forgaeves har sggt at fa foretaget en sadan korrektion, kan indbringe spagrgsmalet for
kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen treffer afgarelse om, hvorvidt der skal foretages
korrektion, pa hvilket beregningsgrundlag korrektionen skal foretages, og hvilken korrektion der skal
foretages. Afgarelsen treeffes pa grundlag af en konkret vurdering af forholdene. Kommunen kan i den
forbindelse stille krav til ejeren om at gennemfare en aktuel varmetabsberegning eller pa anden vis
sandsynliggere, at grundlaget for beslutningen er i orden. Grundlaget kan f.eks. baseres pa et af
alternativerne til varmetabsberegningen, som angivet i § 9.

Selv om en beboer eller en erhvervslejer har indbragt spargsmalet om korrektion for yderlig
beliggenhed for kommunalbestyrelsen, skal ejeren respektere lejelovens, almenlejelovens og
erhvervslejelovens regler om varmeregnskab. Ifglge lejeloven skal udlejeren indbringe en skriftlig
lejerindsigelse for huslejenaevnet senest 6 uger efter lejerfristens udlgb, hvis udlejeren gnsker at
fastholde sit krav i henhold til regnskabet. Der findes tilsvarende regler i almenlejeloven og
erhvervslejeloven, hvor udlejerens indbringelse af lejerens indsigelse dog skal ske for henholdsvis
beboerklagenavnet og boligretten.

Klageadgang

Kommunalbestyrelsens afgarelser kan paklages til byggeklageenheden under Naevnenes Hus efter
reglerne i byggelovens 88 23 og 24.

Klagefristen er 4 uger fra den dag, afgerelsen er meddelt klageren. Kun retlige spgrgsmal kan paklages.
Statsforvaltningen afgar, om at der er tale om et retligt spergsmal. Klagemyndigheden kan tage stilling
til, om kommunen har haft et tilstreekkeligt grundlag til at afgere en sag ud fra en konkret vurdering.
Men kommunens skgnsmassige afgerelse kan ikke omstgdes.

Gebyr



Ad 815

Kommunalbestyrelsen kan beslutte at opkraeve gebyr for sin behandling af sager, jf. byggelovens § 28,
stk. 1. Opkreaevning af gebyrer i henhold til byggeloven skal ske efter tidsforbrug. Gebyrerne skal veere
formalsbestemte. Kommunalbestyrelsen fastsatter beregningsmaden for gebyrerne, gebyrstarrelsen og
forfaldstid.

Heftelsesforhold

Indbringer en beboer eller en bruger et spargsmal om korrektion for yderlig beliggenhed for
kommunalbestyrelsen, er det som udgangspunkt beboeren eller brugeren, der skal betale gebyret.
Korrektion for yderlig beliggenhed omfatter en omfordeling af varmeudgiften i hele ejendommen,
hvorfor gebyret ogsa omfatter hele ejendommen. Far beboeren eller brugeren helt eller delvist medhold,
skal ejendommens ejer eller ejerforening betale gebyret, da korrektionen ogsa vil fa konsekvenser for de
gvrige beboere eller brugere.

Ikrafttreden
Ad § 16
Bekendtggrelsen tradte i kraft den 5. juni 2014.
Bekendtgarelsens bestemmelser om nybyggeri geelder for nybyggeri, som far byggetilladelse, anmeldes
eller pabegyndes efter bekendtgarelsens ikrafttreeden. Dette indebarer, at byggeprojekter, der har faet
byggetilladelse, men endnu ikke var pabegyndt 5. juni 2014, er omfattet af bestemmelserne.
Bekendtgarelsens gvrige bestemmelser om bestaende bebyggelse geelder for al bestaende bebyggelse
uanset opfarelsestidspunktet.
Links og referencer
I denne vejledning optraeder flere henvisninger til andre relevante bekendtgarelser. Det er valgt, at
henvisningerne ikke skal veere specifikke med udgiver samt nummer og arstal. Det skyldes
malsztningen om at gare vejledningen mere tidlgs. Pa www.retsinformation.dk er alle danske love og

bekendtgarelser mv. offentligt tilgeengelige.

Beteenkningen med tilhgrende bilag, som dannede grundlag for udarbejdelsen af malerbekendtgarelsen,
er ligesom meget andet materiale tilgeengelig pa Statens Netbibliotek (www.statensnet.dk).

Uddybende information om bekendtgarelser og indsatser fra andre myndigheder, kan findes pa de
relevante ministeriers og styrelsers hjemmesider.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, den 3. december 2020



